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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Skarpshajden far hiirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2010.

Férvaltningsberiittelse

Féreningens éndamal och verksamhet
Féreningen har till #ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus

uppléta bosttider & medlemmarna till nyl{jande utan tidsbegrénsning.

Féreningens stadgar
Fdreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-07.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Orminge 38:1och 38:2, bebyggdes 1970 av HSB Stockholm och 4r beldgen i

Nacka kommumn.

Fé6reningen bildades 2004-11-24 och nuvarande forening registrerades med stadgar och namn
2006-11-07.

2007-10-31 fdrvirvades den ekonomiska freningen Omringe 38:1, 2 ekonomisk f8rening, 769609-0427
som #gde bida fastigheterna och dvergick i och med frvéirvet i bostadsrittsfreningens fgo.

P4 fastigheten finns 15 st bostadshus innehallande 363 l4genheter och 1 lokal som anvédnds som
fritidslokal for de boende. Dessutom finns 85 garage och 133 p-plaiser.

L#genhetsfordelning:
111 st 1 rum och kisk
126 st 2 rum och ktk
126 st 3 rum och kttk
Total bostadsyta: 21 999 kvim

Foreningen dger en freningslokal som lanas ut till boende for méten, fester etc.

Styrelsen

Styrelsen har sedan drsstimman 2010-05-18 bestatt av:

Ordinarie Kimberline Svenhard  Ordfbrande
Lats Svahn Vice ordforande

Catherine Emmerberg  Kassér
Daniel Lovhill

Johanna Stangenberg, t o m 2010-12-31
Christer S8derman

Ann Gustafsson
Suppleant Timo Karlsson
Revisorer Andreas Maltsson PWC AB
Suppleant PWC AB
Valberedning Annelie Wagner
Kaj Eriksson
Inez Séderstrdm
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Fastighetens tekniska status
Underhéllsplanen faststélldes under riikenskapséret 2009,

Ligenhetsdverlatelser
Under perioden har 30 éverlitelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f8lja Hyresn#mndens praxis. For att uppléta
bostadsrétten { andra hand krlvs beaktansviirda sk, till exempel tillflligt arbete eller tiltfilliga studier
pd annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nytjander#tten till lligenhet som innehas med bostadstitt #r forverkad och foreningen sdledes bertittigad
att siiga upp bostadsriittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra

hand.

Foreningen upplit 9 ligenheter med tilltréide under 2010, Féreningen har 116 hyresligenheter per
-2010-12-31,

Fastighetsférvaltning
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda styrelsemtten samt den ordinatie stimman i 18 maj 2010,

Den ekonomiska Brvaltningen har uifSrts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facilily Services AB.
Fastighetsskotseln har ombestijts av Tastighetssktaren Per Eriksson.

Forsékring
Fastigheten #ir fullvirdefdrsikead i Trygg-Hansa via Adeforsikring, I fstikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursfrsiikring och fven tilldggsfirsiikring for bostadsréttshavare.

(Obsetvera att denna ej erstitter hemforsitkringen.)

Féireningens fond fér yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stdmmobeslut 2010-05-18 &r styrelsen och omfring gbrs via balanserat resultat,

Reservering har skelt under dret med 573 825 kronor och ianspraktagande med 444 271 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Tastigheten har Asatts virder 1970.

For inkomstéret 2010 uppgdr den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus till 1,277 kronor per
bostadslégenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppritknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfrvalining 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlsta och sdlda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foreglende dr avritknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid 4rets slut till 3 608 394 kronor.

Visentllga hdndelser under rikenskapséret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 104 003 kronor. Reparationer enligt underhéllsplan
har utfsrts till en kostnad av 444 271 kronor varav 444 271 kronor har lyfts ur yttre reparationsfonden..
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Under dret har fdreningen giort foljande:
Fénsterrenoveringen 4r slulfSrd, Trapphusmalning etapp 1 &r slutford, Fasadrenoveting etapp 1 dr
slutford. Alla rékiuckor #ir inventerade och dtgiirdade. Férddsinventering dr avslutad. Renovering av

garage och p-déck &r pAbdtjad och OVK etapp 1 dr pabdijad.

Vésentliga hindeiser efter rikenskapsarets utgang
OVK efapp 2 #ir pAbStjad. Montering av ny belysning i garage samt pa p-déck &r avslutad,
Trapphusmdlning etapp 2 pagdr.

Planerat for 2011
Fortsatta arbeten fr ait sinka féreningens drifiskostnader, framfrallt avseende viirmekostnadeina, Byle

av radiatorventiler kommer aft ske samt forberedelse for dtgiirder av ventilation/dtervinning.

Arsavglfter
Genomsnittlig avgift per 2010-12-31 uppgér till 666 ke/kvm,

Ovrigt

Enligt styretsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011 =1 070 kronor). Pantséitningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011 =428
kronot) vid varje pantséttning,

PAminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Akta/Oiikta
Foreningen #r att anse som éikta sedan utgdngen av 2008, efter slutskattsedeln {ran Skatteverket i

december 2009.

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f8reslér att den ansamlade fdrlusten:

ansamlad frfust -7 676 165

frets [Urlust «2233 022
-9 909 187

behandlas sd att

i ny rikning dverfdres -9909 187

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfiljande resultat- och balansriikning med
tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Drifiskostnader

Férvalinings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fSre finansiella poster

Resultat frén vérdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintitkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Avrets resultat

Not 2010-01-01
-2010-12-31

1 18 638 737

-1 104 003
-6 662 135
-685 103
<751 174
-3 197973
6238 348

DN s W N

71 158

6982

7 -8 549 511
<2233 022

-2233 022

~2 233 022

4 (12)

2009-01-01
-2009-12-31

18294 142

-914 815
-6 985 813
-694 083
=70 722
-2472 132
7156 577

261 660
183 278
-9 552 166
-1 950 650

-1950 650

-1950 650
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlfiggningstillgfngar
Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader

Pagdende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventariet

Finansiella anlliggningstiliglingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Swmina anliiggningstillgingar
Omstttningstiligngar

Hyres~ och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

I'6rutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa oclt bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2010-12-31

344 402 175
630 000
968 834

346 001 009

0

346 001 009

37 296
8791
7643 352
173 152
7 862 591

978 975

4 080 742
5059 717
12922 308

358 923 317

5 (12)

2009-12-31

330 567 376
4916 938
1091 879

336 576 193

12 000 000

348 576 193

79 925
9801
537056
164 980
791 762

993 016
4 654 674
5 647 690
6 439 452

355 015 645
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Ej inbetalda insatser
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Fastighetslan

Mottagna depositioner
Summa IAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslin
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikkerheter

Fastighetsinteckningar

Aunsvarsfirbindelser

Not

13

14

15
16

2010-12-31

-78 484 450
237 381 200
7 468 384
1156 964
167 522 098

<1676 165
-2233 022
-9 909 187

157 612 911

197 716 141
16 000

197732 141

227 363
1395 640
40 898
119 597
1794 768
3578265

358923 317

198 000 000
198 000 000

Inga

6 (12)

2009-12-31

-83 558 850
237381 200
4 837 745
1027 410
159 687 505

-5 151 689
-1 950 650
-7 102 340

152 585 165

198 000 000
16 000
198 016 000

0

2062 790
504 248
-996

1 848 438
4 414 480

355 015 645

198 000 000
198 000 000

Inga

A
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsniimndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprincipetna offriindrade jimfort med fregdende ar.

Smétre omgrupperingar av f g &rs siffror har sketi,

Anlaggningstillgéngar
Maleriella antiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,

Utgifler for frbittringar av tillgAngars prestanda, uttver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter fSr reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 8ver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds pa byggnaderna.

Tsljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 60 ar

Maskinet/inventarier S &r

Om- och tillbyggnader ~ 20-30 r

Markvirdet i inte foremal for avskrivning.

1 de fall en tillgangs redovisade viirde skulle 6verstiga dess berknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsviirde.
Féreningens finansiella antdggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehay
Kortfristiga placeringar virderas (ill det [Hgsta av anskaffiningsviirde och nettofSrsiljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Leverantdrsskulder viirderas till nominelit belopp.
Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond fir yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att bestut tagits pa foreningssi#imma sker Sverforing frdn balanserat resultat till fond fér yttre

underhall.

For yiterligare upplysningar hdnvisas till not,
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Noter
Not 1 Féreningens intikeer

Hyresintiikter bosttider
Hyresintékter lokaler
Hyresintéikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintékter Svriga objekt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./,
Hyresbortfall /.
Erstittningar och intéikter
Fakturerade kostnader
Owriga rérelseintiikter

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhail enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besikining/serviceavtal
Energideklarationer

Yitre skdtsel/snbrjning

Fastighetsel

Uppviirmning

Vatten

Sophlimtning

Driftkostnader egna ltigenheler
Fastighetsforsikring
Sjlvrisk/reparation forstikringsskador
Kabel-TV och internet
Faslighetsskatt/fastighetsavgift
Oviiga driftkostnader

2610
7430630
44 600
349787
312469

0

10 442 089
0

-100 861
90275
63100
6648

18 638 737

2010
1104 003
444 272
1548275

2010
281351
17 255

0

554 902
597 431
2989 045
986 104
388 671
3125

171 885
37073
89512
466 301
79 481

6 662 136

8 (12)

2009

8 020 266
45 108
347266
309 694
750
9583 439
-2743
-191 920
104 515
70 344
7423

18 294 142

2009
585 665
329 150
914 815

2009
1053 294
18 351
123 750
253 973
585 449
2748 884
904 560
379 445
2250

165 815
80 656
86 628
464 285
118 473

6 985 813

L
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor ach 8vrigt
Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
F6rvaliningsarvode

Ovriga externa tj#inster

For 2009 bokfdrdes 72 000 i upplupet revisionsarvode - kostnaden blev 38 125,-, Detta gdir atf kosinaden

2010
164 097
82 821
5125
286 028
147 032
685 103

9 (12)

2009
247 688
12738
112775
252 642
68 240
694 083

16r 2009 &r fr hisg och for 2010 blie for 14g. BokfStt som upplupen kosinad fér 2010 4r 39 000,-,

Not 5 Personallostnader

Léner

Styrelsearvoden
Uttagsskatt

Saociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Omftillbyggnad
Maskiner
Inventarier

Not 7 Riintekostnader och likuande resultatposter

Réntekostnader
Avgar riintebidrag ./,
Ovriga skuldrelaterade poster

2010
339113
147 000
111 416
151 009

2637
751 175

2010
2165243
656 565
338924
37241
3197973

2010

8 663 832
-115 021
700
8549 511

2009

57997

12725

70722

2009
2102178
70 834
280 748
18372
2472132

2009

9 570 404
-19 340
1102

9 552 166
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskalingsviirde byggnad
Nyanskaffningar

Utghende ackumulerade anskaffuingsviirden
Ingéende avskelvningar enligt plan

Arets avskrivningar enligl plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringvirden mark

Not 9 Pégfende om- och tillbyggnader

Pagdende om- och tillbyggnad

Maélning av trapphus 444 271,-
Renovering av garage 630 000,-

2010-12-31
334 908 840
15 496 091
350 404 931

-4 341 464
-2763 782
-7 105 246
343 299 685
138 212 000

53 063 000
191 275 000

2010-12-31

630000
630000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Inkdp
Utgdiende aclwmulerade anskaffoingsviirden

Ingéende avskeivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avslrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

2010-12-31
1535939
248 630
1784 569

-444 060
-472 216
-916 276

868293

10 (12)

2009-12-31
332783 840

2125000
334 908 840

-2 168 452
<2173 012
-4 341 464

330 567 376

126 168 000
45 067 000
171 235 000

2009-12-31

4916938
4916 938

2009-12-31
1269 859
266 080
1535939

-144 940
-299 120
-444 060

1091879

Nordea Likviditetsfond &r avyttrad 2010-12-31 och pengarna &r insatta pa SBAB samt Nordea

2011-01-03.
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald forsikring 151 481 141 589
Upplupna rénteintikier 0 516
Férutbetald kabel-tv 21671 21 344
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikler 0 1531
173 152 164 980
Not 13 Fériindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Ytirerep,  Balauseral Arets
Insatser  eget kapital fond resultat resulfat
Belopp vid &rets ingéng 153 822 350 4 837745 1027410  -5151689 1950650
Okning av insatskapital 5074 400
Okning av
upplitelseavgift 2 630 638
Disposition av foregdende
drs resultat: 573825  -2524475 1950650
Arets resultat 2233 022
Belopp vid firets utging 158 896 750 7 468 383 1601235 ~7 676 164  -2233 022
Not 14 Fastighetslin
2010-12-31 2009-12-31
LAugivare - rintesats - riintefindring
SBAB, 18519615, fast 3,65% 15 000 000 15 000 000
SBAB, 18519704, fast 4,28% 39 565 152 39600 000
SBAB, 18519739, fast 4,99% 39600000 39 600 000
SBAB, 18519747, fast 5,03,% 39600 000 39 600 000
SBAB, 18519755, fast 5,07% 39 600 000 39 600 000
SBAB, 20277076, réilig 9741420 9750 000
SBAB, 20277149, fast 3,57% 14 836 932 14 850 000
Avgar kortfristig del /. =227 363 0
197716 141 198 000 000
Not 15 Ovriga skulder
2010-12-31 2009-12-31
Ulttagsskatt 111416 0
Personalskalt 10486 3750
Ovriga kortfristiga skulder -2 305 0
119 597 3750
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Not 16 Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
2010-12-31 2009-12-31

Upplupna sociala avgifter 12735 3620
Upplupna réntekostnader 0 -1533
1227391 1203 145

Férskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader 417 460 351237
Upplupna elavgifier 98 182 100 191
Upplupna reparationer och underhall 0 111488
Ovriga upplupna kostnader och Rrutbetalda intakter 0 8290
Berllknat arvode f3r revision 39 000 72000

1794768 1848 438

Salt-sj6 Boo den 5\16 { / ’05 d d"/

Lars Svahn Catherjne Emmerberg
/

Daniel Lavhal Johanny Stangenbe( j

i

Kimberline Svenhard Christer S8derman

Ann Gustafsson

Lo Smnn (il /ZWM%

Min revisionsberittelse har [4mnats 7.7 ,7%6' ol
A2
(l \-——«v,/."
Andreas Mattsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Skarpéhéjden

Org nr 769611-7006

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skarpéhéjden for ar 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av &rsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval

av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsikra mig om att rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort néir den uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga bestut, &tgérder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Uppsala den 9 maj 2011

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor



